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PROSPEKT INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzqdzenia prospektu informacyjnego 20 sierpnia 2025 roku

CZESC 0GOLNA
I. DANE INDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper TAMBUD Tadeusz Muchewicz Mateusz Muchewicz Spotka
komandytowa zwana dalej TAMBUD
NIP: 5882465493
REGON: 388039984
KRS: 0001026938

Adres Ul. Dabrowskiego 42/5

84-230 Rumia
Nr NIP; REGON i KRS NIP: 588 246 54 93 REGON: 388039984 KRS 0001026938
Nr telefonu +48 502 115 439

+48 501 263 547
+48 502 561 563

Adres poczty elektronicznej info@tambud.pl; biuro@tambud.pl
Nr faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.tambud.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANIE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

TAMBUD Tadeusz Muchewicz Mateusz Muchewicz Spotka komandytowa (powstata po przeksztatceniu ze
spotki cywilnej zatozonej w 2021 r.), ktorej wspotzalozycielem jest wiasciciel obecnej na rynku
deweloperskim Firmy Budowlanej TAMBUD powstatej w 1998 r. Spotka powstata, aby jeszcze bardziej
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wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom naszych klientow, realizowaé na rownie wysokim poziomie wykonczenia
coraz to wigksze osiedla mieszkaniowe.

Firma TAMBUD buduje oraz oferuje sprzedaz mieszkan, lokali ustugowych, doméw jednorodzinnych i
szeregowych.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak

Data wydania ostatecznego brak
pozwolenia na uZytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania ostatecznego brak
pozwolenia na uiytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres 84-230 Rumia, Ul. Czere$niowa 15-15E; 17-17B; 19-19E

Data rozpoczecia 04.05.2021 r.

Data wydania ostatecznego PINB-X-7117/67/2023 z dnia 14.06.2023
pozwolenia na uiytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi si¢) NIE
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 71

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres i nr dzialki ewidencyjnej i Ul. Strazacka, 84-239 Bolszewo

numer obrebu ewidencyjnego dz. nr 694/2 obreb Bolszewo
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Nr ksiggi wieczystej

Istniejqce obcigZenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o

Powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

GD1W/00019670/0

nie istniejg

nie dotyczy

Informacje dotyczqce obiektow
istniejgcych potoZonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki Zycia

Plac magazynowy firmy Balex Metal, firmy tj. Drewa-
Hydroinstal, Wema Wenta, PRO-INVEST Przemystaw
Lademann, Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w
Bolszewie

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Nie dotyczy, gminy maja sporzadzi¢ plan og6lny do konca roku
2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA Nr XII/129/2011 Rady Gminy Wejherowo z dnia 28
wrzesnia 2011 r.

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz
zabudowy uslugowej, bez ustalenia proporcji pomi¢dzy
funkcjami;

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Studium uwarunkowan 1  kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego ~ Gminy  Wejherowo —  uchwata nr

LX/672/2023Rady Gminy Wejherowo z dnia 25 pazdziernika
2023 1.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

UCHWALA Nr XII/129/2011 Rady Gminy Wejherowo z dnia 28
wrzesnia 2011 r.




Bolszewo ul. Strazacka dz. nr 694/2 obr. 0002 — Etap |

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalenia proporcji pomigdzy
funkcjami;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie ustala

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,6

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Karta terenu 2.MN,U

max 30% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

do 12,0 m, do 3 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca na kazde mieszkanie

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy 1
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innej
terenéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga osiedla poprzez zjazd indywidualny szerokosci 5 m z ul.
Strazackie;,
Decyzja na lokalizacje zjazdu 007/W/2016 z dn. 30.08.2016 r.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Sie¢ wodociggowa z PEWIK Gdynia Sp. z o.0.

Sie¢ energetyczna

Sie¢ gazowa

Kanalizacja sanitarna, wewngtrzna instalacja kanalizacji
sanitarnej ttocznej

Ustalenia obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich
fragmentow, znajdujqgcych si¢ w odleglosci 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3.UO — Teren ustug o$wiaty oraz sportu; 1/4/5/6.MN,U - Teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j; G2.1/G10/G11.MN,U- Teren zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej; 3.Z1 —
Zielen nieurzadzona z infrastrukturg techniczng; 7.U — Zabudowa
ustlugowa; 6.P/U — Zabudowa produkcyjno-ustugowa; 8. MN —
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; G25/26/27/28. KDD —
drogi gminne dojazdowe; 25/26/KDL — drogi gminne lokalne;
G2.2. KXP — teren gminny ciag pieszo jezdny; 03/06. KDW — drogi
wewngetrzne

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie ustala

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,8

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

do 12,0 m, do 3 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2mp na
mieszkanie;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum Imp na
mieszkanie;

3) hotele, motele, pensjonaty: minimum Imp na pokoj noclegowy;
4) ustugi handlu: a) obiekty o powierzchni sprzedazy do 50m?:
minimum lmp, b) pozostate: minimum 2mp na kazde rozpoczete
100m> powierzchni sprzedazy oraz minimum Imp na 10
zatrudnionych;

5) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum 2mp
na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz minimum Imp na 10
zatrudnionych;

6) ustugi kultury, zdrowia 1 opieki spotecznej, biura, gabinety,
kancelarie, pracownie, poczty, banki, przychodnie, rzemiosto
ustugowe: minimum 2mp na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni
uzytkowej oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych;

7) koscioty, kaplice, domy parafialne, domy kultury: minimum 1mp
na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej;

8) szkoly podstawowe 1 gimnazja: minimum Imp na pomieszczenie
do nauczania,

9) przedszkola, $wietlice: minimum 2mp na oddziat;
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10) baseny ptywackie, silownie, inne obiekty sportu i rekreacji:
minimum 1mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej
oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych;

11) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow): minimum 2mp na kort
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki
stosuje si¢ odpowiednio.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy Nie dotyczy
Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

Forma architektoniczna Nie dotyczy

Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

Intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy 1 Nie dotyczy

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych teren6w lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisoOw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
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Minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczgce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym®), zawarte w:
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miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zabudowa zgodna z obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w m. Bolszewo, m.in. wydano
pozwolenia na budowe:

1.

10.

11

Firma TAMBUD wybuduje Osiedle Stoneczne Ogrody jako
Zespot Dwadziescia cztery budynki mieszkalne jednorodzinne z
dwoma lokalami mieszkalnymi w zabudowie szeregowej (w siedmiu
zespotach) (24 budynki o dwoch lokalach mieszkalnych kazdy) wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng.

. Budowa osiedli jednorodzinnych, osiedli wielorodzinnych wraz

z uslugami zgodnych z obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

. Morskie Towarzystwo Tenisowe Dawid Wasiniewski Grzegorz

Smietana Spotka jawna - Obiekty sportowe- budynek socjalny
oraz hala sportowa (kryty kort tenisowy)

Morskie Towarzystwo Tenisowe Dawid Wasiniewski Grzegorz
Smietana Spotka jawna - instalacja gazowa oraz naziemny
zbiornik na gaz dla obiektow sportowych - budynek socjalny
oraz hala sportowa

Comes - Myjnia samochodowa 4- stanowiskowa wraz z
infrastrukturg techniczng oraz zbiornikiem na wod¢ opadowg 1
zbiornikiem na nieczystosci

Balex Metal sp. z o0.0. - Budowa dwoch obiektow
magazynowych  oraz  stanowiska rozladunku  chemii
technologicznej

Przebudowa przepompowni $ciekow przy szkole podstawowe;j
Budynek ustugowy (ustugi sportu i rekreacji) - kregielnia z salg
zabaw dla dzieci.

. Balex Metal sp. z o.0. - Elektrownia fotowoltaiczna o mocy

IMW  na dachu hali produkcyjnej. Decyzji nr
AB.6740.3.483.2021.10 pozwolenia na budowg elektrowni
fotowoltaicznej o mocy 1MW na dachu hali produkcyjnej
dziatki nr 773/2, 773/4, 774/1, 775/2, 771/2 obreb 2.

Plany Rady gminy Wejherowo uchwalone podczas grudniowe;j
sesji to m.in. Budowa boiska wielofunkcyjnego przy Szkole
Podstawowej w Orlu, budowa ciggu pieszo-rowerowego miedzy
Orlem, a Bolszewem, poprawa bezpieczenstwa na przejsciu dla
pieszych m.in. przy ul. Diugiej, Lesnej 1 Szkolnej w Bolszewie

. Goscicino - Budowa osiedli jednorodzinnych, osiedli

wielorodzinnych wraz z ustugami.
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12. Budowa 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej, Obrgb 221510 2.0002: dziatka nr 706/5,
706/4. Nr pozwolenia AB.6740.3.37.2024.2

13. Nadbudowa segmentu budynku mieszkalnego wraz ze zmiana
sposobu uzytkowania, Obreb 221510 2.0002: dziatka nr 1003.
Nr pozwolenia AB.6740.3.52.2024.14

14. Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Obreb
221510 _2.0002:  dziatkka nr 1374. Nr Pozwolenia
AB.6740.3.67.2024.21

15. Zmiana decyzji pozwolenia ABI1-1II-7351/278/10. Rodzaj
obiektu Budynek Mieszkalny jednorodzinny nr pozwolenia
zamiennego AB.6740.3.8.2024.15

16. Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Obrgb
221510 2.0002: dziatka nr 415/100. Nr pozwolenia
AB.6740.3.5.2024.5

17. 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej,
Obreb 221510 2.0002: dziatka nr 644/9. Nr pozwolenia
AB.6740.3.291.2023.19

18. Budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z infrastrukturg,
Obreb 221510 2.0002: dziatka nr 482/31. Nr pozwolenia
AB.6740.3.264.2023.13

19. Rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, Obreb
221510 _2.0002: dziatka nr 356/2, 356/4. Nr pozwolenia
AB.6740.3.246.2023.2

20. Obiekt budowlany inny niz budynek mieszkalny jednorodzinny,
stacja paliw, Obreb 221510 2.0002: dziatka nr 438/2. Nr
pozwolenia AB.6740.3.198.2023.19.

21. Modernizacja energetyczna budynku szkoty podstawowe;,
przebudowa 1 zmiana sposobu uzytkowania cz¢sci poddasza z
mieszkalnej na ustugowa, Obreb 221510 2.0002: dziatka nr
278/1, 287/4, 287/6, 288/2, 289, 312/1, 312/2, 322/9, 290/9,
290/8, 304/2, 305/2. Nr pozwolenia AB.6740.3.236.2023.5

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

10
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mapach zagrozenia powodziowego 1
mapach ryzyka powodziowego

Mapa ryzyka powodziowego (MRP):
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMRP

280 mb MRP, potencjalne negatywne skutki dla srodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalno$ci gospodarczej

Mapa zagrozenia powodziowego (MZP):
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP

280 mb MZP z glebokoscia wody — 1% (raz na 100 lat)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

Nie znaleziono w dostepnych materiatach publicznych
https://bip.powiatwejherowski.pl/artykuly/399/budowa-drog

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

https://nadmorski24.pl/aktualnosci/53194-cztery-nowe-przystanki-

kolejowe-w-bolszewie-redzie-rumi-i-goscicinie#
hittps://op24.pl/6 1-min-euro-na-modernizacje-linii-kolejowej-
miedzy-gdynia-a-slupskiem/ar/c1-17950585

,Planowane ogtoszenie przetargu na modernizacj¢ odcinka Gdynia
Chylonia — Wejherowo — Lebork, ktore planowane jest w 11
kwartale 2024 r.- Projekt zaktada przebudowe wszystkich
przystankdw 1 stacji na trasie, co znaczaco poprawi komfort obstugi
podroznych, w tym budowe nowych przystankoéw o roboczych
nazwach Rumia Biata Rzeka, Reda Gniewowska, Bolszewo,
Goscicino Zielony Dwor. Planuje si¢ budowe drugiego toru na
odcinkach Gdynia Chylonia — Rumia, Wejherowo — Lebork oraz
budowe dwoch toréw tzw. aglomeracyjnych na odcinku Rumia —
Wejherowo. Zakonczenie robot planuje si¢ w 2027 r. - mowi
Zielinski.” Zrédto gp24.pl

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

11
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarione

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydal

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uiytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 7 2021
r. poz. 2351, 7 poin. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano zgloszenia,

TAK

TAK

NIE

Decyzja Starosty Wejherowskiego nr
AB.6740.111.508.2018.13 z dnia 29.01.2019 1.
przeniesiona decyzja Starosty Wejherowskiego nr
AB.6740.3.337.2021.22 z dnia 20.08.2021 r.
sprostowana postanowieniem Starosty Wejherowskiego
nr AB.6740.3.337.2021.22 1. z dnia 09.01.2023 r.
zmienionej decyzjg Starosty Wejherowskiego nr
AB.6740.3.167.2022.5 z dnia 10.01.2023 r. przeniesiona
decyzja Starosty Wejherowskiego nr
AB.6740.3.132.2023.22 z dnia 07.07.2023 r.*

* Deweloper dopuszcza mozliwos¢ zmiany pozwolenia na budowe w zakresie
11 i Il etapu np. zamiana budynkow 14-24 na budynki typu B (lub inne
podobne) jak nr 10-13, a budynki 10-13 na budynek ustugowy lub ustugowo
mieszkalny.

29.11.2023

Nie dotyczy
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wraz 7 informacjq o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu 24.10.2023 r. — dotyczy I etapu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia 02.11.2021 - rozpoczecie budowy
i zakonczenia prac 31.10.2023 - zakonczenie budowy
Budowlanych I etapu

Opis przedsiewziecia deweloperskiego albo zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 24 na catym osiedlu (w etapie I - 6 budynkow o
numerach 1-3; 4-6)

Rozmieszczenie budynkow na 0 m w budynkach w jednym szeregu, Min. 6,50 m, Max.

nieruchomosci 14,00 m pomigdzy szeregami

(nalezy podac minimalny odstep

pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Wg Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 oraz Dz.U.2012.0.462 - Rozporzqdzenie Ministra Transportu,
Budownictwa I Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego:

- pomiar na poziomie podtogi,

- w stanie catkowicie wykonczonym,

- powierzchnie zewngetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z danego pomieszczenia np.
(balkony, tarasy, loggie, itp.) wlicza si¢ do powierzchni pomieszczenia (mieszkania, lokalu uzytkowego)
wskazujac oddzielnie: powierzchnie nie nakryte (balkony, tarasy), powierzchnie nakryte (loggie),

- doktadnos$¢ pomiarow i obliczen do 0,01 mkw.,

- powierzchni¢ pomieszczen lub ich czg$ci o wysokosci w $wietle roéwnej lub wigkszej od 2,20 m nalezy
zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w
50%, natomiast o wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy udziat Zrodet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - |Pozyczka $rodkéw finansowych przez Spotke od
kredyt, srodki wtasne, inne wspolnikow

13
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W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Nie dotyczy jednak w przypadku zaj$cia takiej potrzeby
spotka moze na czg$¢ inwestycji zaciggnaé kredyt z
zastrzezeniem  bezci¢zarowego  odlaczenia  lokali
mieszkalnych w umowie przeniesienia wlasno$ci

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* |Zamknietymieszkaniowyrachunel T

Wysokosé stawki procentowej, wedtug ktorej Nie dotyczy
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’)

Glowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkow
nabywcy

"Mieszkaniowy rachunek powierniczy jest przeznaczony do gromadzenia
srodkow pienieznych nabywcow lokali mieszkalnych Ilub domow. Jest
prowadzony na podstawie par. 59 Prawa bankowego oraz Ustawy o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r."

"Wyplata srodkow z mieszkaniowego rachunku powierniczego nastepuje po
spetnieniu  okreslonych  warunkow(...). (..), w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego jest realizowana po potwierdzeniu
przez wskazanego przez Bank rzeczoznawce ukonczenia kolejnych etapow
inwestycji wedtug harmonogramu przedsiewziecia deweloperskiego"

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkow nabywcy:
Millennium Bank S.A.

Koszty prowadzenia otwartego rachunku powierniczego ponosi TAMBUD

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego, w etapach

1. Etap I (22%) - wykonanie dokumentacji technicznej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe,
wykonanie wykopu pod budynki 1-3, 4-6; wykonanie stanu surowego zamknig¢tego™* budynkow
1-3; wykonanie stanu zero budynkéw 4-6- do dnia 30-09-2022

2. Etap II (22,70%) - wykonanie instalacji wewnetrznych podtynkowych (instalacja elektryczna,
instalacja c.0. 1 wodno - kanalizacyjna) bez osprzetu (gniazdek, przetacznikow, grzejnikow) w
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budynkach 1-3; wykonanie pokrycia dachu budynkéw 1-3; wykonanie stanu surowego
zamknietego budynkéw 4-6 — do dnia 31-03-2023

3. Etap II1 (19,40 %) - wykonanie tynkow w budynkach 1-3; wykonanie robot zewngtrznych elewacji (bez
cokotdw i struktury na parterze) w budynkach 1-3, wykonanie posadzek w budynkach 1-3, Montaz drzwi
wejsciowych i garazowych w budynkach 1-3, Wykonanie robot wykonczeniowych wewnetrznych,
montaz gniazdek, przetacznikéw, grzejnikdow, piecy gazowych w budynkach 1-3, struktury elewacji na
parterze elewacji w budynkach 1-3 — do dnia 30-04-2023

4. Etap IV (24,60%) — Wykonanie stanu surowego zamknictego® budynkow 4-6, wykonanie
instalacji wewngtrznych podtynkowych (instalacja elektryczna, instalacja c.o. i wodno -
kanalizacyjna) bez osprzg¢tu (gniazdek, przetacznikow, grzejnikow) w budynkach 4-6;
wykonanie tynkow w budynkach 4-6; wykonanie robdt zewnetrznych elewacji (bez cokotéw i
struktury na parterze) w budynkach 4-6; wykonanie posadzek w budynkach 4-6; wykonanie
przytaczy do budynkow 1-3, 4-6; zagospodarowania terenu dla budynku 1-3- do dnia 30-08-2023

5. Etap V (11,30%) —Montaz drzwi wejsciowych i garazowych w budynkach 4-6, Wykonanie robot
wykonczeniowych wewngtrznych, montaz gniazdek, przetacznikéw, grzejnikow, piecy
gazowych w budynkach 4-6, wykonanie cokotow i struktury elewacji na parterze elewacji w
budynkach 4-6, zagospodarowania terenu dla budynku 4-6, uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie (zawiadomienie o zakonczeniu budowy) - do dnia 31-10-2023

*Wykonanie konstrukcji dachu, $ciany konstrukcyjne poddasza, kominy, $ciany dzialowe, wstawienie stolarki
okiennej bez drzwi wejsciowych i garazowych.

Deweloper zastrzega sobie prawo wczesniejszego wybudowania inwestycji oraz
wczesniejszego wezwania kupujacych do zaptaty i odbioru mieszkania.

Dopuszczenie waloryzacji ceny waloryzacja nie jest dopuszczalna

oraz okreslenie zasad waloryzacji wzrost ceny jest mozliwy w przypadku wzrostu
stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa
odstgpienia

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktédrych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca, zgodnie z art. 43 Ustawy, ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w nastepujacych
przypadkach:
1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
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2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wtasnosci wyzej opisanej nieruchomosci zabudowanej
Budynkiem, w terminie ustalonym w umowie deweloperskiej;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

9) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy;

11) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

12) jezeli Cena wzrodnie, w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i1 ustug VAT,

13) jezeli zmiana powierzchni uzytkowej Budynku ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego
dokonanego po wybudowaniu Budynku przekracza 2% w stosunku do powierzchni Budynku podanej w §
1 ust.2 pkt 3).

W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust.1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust.1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy, Nabywca pisemnym wezwaniem wyznaczy Deweloperowi 120 — dniowy termin do
zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci. Po bezskutecznym uptywie tego terminu, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od Umowy. Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.---

W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust.1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. -

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej,

po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1.
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W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 12), Nabywca zobowigzany jest zawiadomi¢ Dewelopera na
pismie o zamiarze odstgpienia nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o wzroscie Ceny, w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i ustug, pod rygorem
utraty prawa do odstgpienia. W terminie 14 dni od dnia otrzymania od Nabywcy oswiadczenia o zamiarze
odstgpienia od Umowy, Deweloper moze oswiadczy¢ Nabywcy, ze rezygnuje z podwyzszenia Ceny.
Jezeli w powyzszym terminie oswiadczenie takie nie zostanie przez Dewelopera ztozone, Nabywca bedzie
mogt wykonaé prawo odstgpienia w terminie 14 dni liczonych od dnia uptywu tego terminu, a jezeli przed
jego uptywem Deweloper o$wiadczyt o utrzymaniu podwyzszenia Ceny Nabycia — od dnia, w ktédrym
oswiadczenie takie zostato ztozone.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13), Nabywca bedzie mdgt wykonaé prawo odstgpienia w
terminie 14 dni liczonych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie powierzchni
uzytkowej Budynku, o co najmniej 2 %. Uprawnienie do odstgpienia od Umowy nie przystuguje jednak
Nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Budynku jest nastepstwem zmian
aranzacyjnych wprowadzonych na wniosek Nabywcy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w przypadku niespetnienia przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego w wysokosci 1 w terminie okreslonym w niniejszej umowie, pomimo pisemnego
wezwania Nabywcy do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego byto spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
Mieszkalnego lub nieprzystapienia do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, mimo dwukrotnego
doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawiennictwo Nabywcy spowodowane byto dziataniem sity wyzsze;.

Jezeli odstgpienie od Umowy przez Nabywce nastepuje na podstawie postanowien ust. 1 pkt 1) —5), pkt
6), pkt 13), Deweloper zobowigzany jest zwroci¢ Nabywcy kwote zadatku w podwdjnej wysokosci kwoty
nominalnej oraz kwoty nominalne pozostatych swiadczen pienieznych wptacone przez Nabywce na poczet
Ceny. Wypftata tych kwot przez Dewelopera nastgpi w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez
Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy.

Jezeli odstapienie od Umowy przez Nabywce nastepuje na podstawie postanowienia ust.l pkt 12),
Deweloper zobowigzany jest zwrdci¢ Nabywcy kwote Zadatku w wysokosci nominalnej oraz kwoty
nominalne pozostatych $wiadczen pienieznych wptaconych przez Nabywce na poczet Ceny. Wyptata tych
kwot przez Dewelopera nastgpi w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy.

Jezeli od Umowy odstepuje Deweloper na podstawie postanowienia ust. 8 lub ust. 9, Deweloper moze
zachowac kwote zadatku; zobowigzany jest zwrdci¢ Nabywcy kwoty nominalne pozostatych swiadczen
pienieznych wptacone przez Nabywce na poczet Ceny. Wyptata tych kwot przez Dewelopera nastgpi w
terminie 14 dni od dnia ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

Na wypadek nienalezytego wykonania Umowy, niezaleznie od zastrzezenia Zadatku, Strony zastrzegajg
nastepujace kary umowne:
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1) w przypadku zwtoki Dewelopera w dokonaniu odbioru Lokalu Mieszkalnego (§ 6 ust.2) albo w
zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Deweloper bedzie zobowigzany do zaptacenia
Nabywcy kary umownej w wysokosci 0,01% Ceny, dziennie za czas zwtoki, nie wiecej niz 1% tej
kwoty,

2) w przypadku zwtoki Nabywcy w odbiorze Lokalu Mieszkalnego (§ 6 ust.2) albo w zawarciu
Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Nabywca bedzie zobowigzany do zaptacenia Deweloperowi
kary umownej w wysokosci 0,01% Ceny Nabycia dziennie za czas zwtoki, nie wigcej niz 1% tej
kwoty.

W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywece, jego oswiadczenie woli, aby byto

skuteczne, winno zawiera¢ zgode w formie z podpisami notarialnie po$wiadczonymi na wykreslenie

roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku, lokalu mieszkalnego oraz o ustanowienie jego odrebnej

wtasnosci i przeniesienia wtasnosci lokalu na Nabywce, ujawnionego w ksiedze wieczystej prowadzonej

dla Nieruchomosci na podstawie Umowy.

Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku,

Lokalu Mieszkalnego oraz o ustanowienie jego odrebnej wiasnosci i przeniesienie wtasnosci lokalu na

Nabywce, ujawnionego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie Umowy, w

kazdym przypadku, gdy Deweloper odstapi od tej umowy z przyczyn okreslonych w ust. 8 1 9 tego

paragrafu

W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, $rodki finansowe znajdujace sie na

Subrachunku zostang przez Bank — zgodnie z postanowieniami umowy rachunku powierniczego —

przekazane w nominalnej wysokosci Nabywcy na konto bankowe wskazane przez niego, niezwtocznie po

przedstawieniu nastepujacych dokumentéw:

a) oryginatu o$wiadczenia Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, sporzadzonego zgodnie
z § 13 lit a) Umowy lub jego poswiadczonej kopii,

b) oryginatu lub poswiadczonej kopii o$wiadczenia Nabywcy, o ktérym mowa w ust. 14, powyzsze nie
dotyczy przypadku okreslonego w ust. 15,

¢) dowodu doreczenia, o ktérym mowa w § 13 lit ¢) Umowy.

Jezeli Strony rozwigzg Umowe, w inny sposob niz okreslono to w ust.1, to bedg zobowigzane do ztozenia

Bankowi wspdlnego pisemnego o$wiadczenia o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych

na Rachunku. Po otrzymaniu tego oswiadczenia Bank niezwtocznie wyptaci srodki pieniezne w wysokosci

nominalne;j.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, zgodnie z ust. 1 pkt. 1-13, Umowa uwazana jest za

niezawartg 1 Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy

W przypadku ztozenia przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, Deweloper jest

zobowigzany w terminie 30 dni od dnia otrzymania powyzszego o$wiadczenia, zwrdci¢ Nabywcy srodki

pieniezne wypfacone mu przez Bank, w zwigzku z realizacjag Umowy.
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INNE INFORMACJE

Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki
celowej;

5) projektem budowlanym,;
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6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; (jezeli dokument zostat juz wydany)

7) zas$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu; (jezeli dokument zostat juz wydany)

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; (jezeli dokument zostat juz wydany)

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i1 wtfasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Millennium Bank S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825) z pdzn. zmianami.
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Millennium Bank S.A.

[nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
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tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, s3g
objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spefnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Millennium Bank S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]

illennium
[ Dbank §

korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytOdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Dodatkowa informacja:

1) Kazde mieszkanie bedzie posiadatlo procentowy udziat w terenie inwestycji tzn. dziatce nr 694/2 obr.
Bolszewo. Teren inwestycji bedzie posiadat zaznaczone obszary do wytacznego korzystania (ogrodki,
strefy podjazdow 1 doj$¢, miejsca postojowe) oraz obszary do wspdlnego korzystania przez wilascicieli
wszystkich mieszkan na osiedlu.

2) Skrzynki do pomiar6w medidw beda zlokalizowane w miejscach uzgodnionych przez gestoréw sieci
(woda, kanalizacja sanitarna, prad, o$wietlenie, gaz, internet-telewizja), ich lokalizacja moze ulec
zmianie w odniesieniu do projektu zagospodarowania terenu. Osiedle bedzie posiadato jeden licznik
administracyjny wody w studni wodomierzowej natomiast kazde mieszkanie bedzie posiadalo swoj
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indywidualny podlicznik ewentualnie licznik, chyba ze gestor sieci PEWIK Gdynia sp. Z 0.0. zmieni
zasady do czasu odbioru budynkéw.

3) W czgéci ogrodow do wylacznego korzystania moga wystgpowaé takie elementy jak skrzynki
rozsaczajace, studnie chtonne, drenaz, studnie wodomierzowe, skrzynki: energetyczne, internetowe,
gazowe lub shupy o$wietleniowe (lokalizacja ich moze ulec zmianie w przypadku kolizji z inng siecia
lub wymogami gestora sieci). Wtasciciel tego mieszkania musi umozliwi¢ dostep do tego urzadzenia
administratorowi lub gestorowi sieci w celu eksploatacji, naprawy czy wymiany urzadzenia.

4) Kazde mieszkanie bedzie posiadato oznaczong na planie cz¢s¢ dziatki (powierzchni¢) do wytacznego
korzystania w ktorg wchodzi czes¢ ogrodka oraz wejscie/wejscie z podjazdem i1 miejscem postojowym
tj. ogrod z ogrodzeniem z siatki wys. ok. 1 m z przyblizonym usytuowaniem, cze$¢ ogrodow moze by¢
nieogrodzona tj. skarpy wg. karty mieszkania, wejscie i podjazd niecogrodzone w terenie do wytacznego
korzystania

5) W ogrodach moga wystgpowac drzewa, rdznice poziomoéw, naturalne uksztattowanie terenu w formie
skarp lub skarpy uformowane w przyblizonym ksztalcie jak w projekcie zagospodarowania terenu,
kartach lokali czy zagospodarowania osiedla.

6) Wiasciciele lokali mieszkalnych wydaja nieodplatng i nieograniczong w czasie stluzebno$¢ przesytu
polegajaca na:

a/ prawie do korzystania z nieruchomos$ci w zakresie niezb¢dnym do posiadania i eksploatacji urzadzenia
przesylowego w  postaci przewodow wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych,
teletechnicznych, gazowych oraz innych niezbednych do prawidiowego funkcjonowania budynkow
oraz lokali mieszkalnych,

b/ prawie do korzystania z nieruchomosci w zakresie swobodnego dostepu do przewodow, sieci, instalacji
w celu dokonywania jego przegladdéw, konserwacji, napraw i innych czynnosci eksploatacyjnych oraz
ewentualnej] wymiany wraz z prawem wejScia 1 wjazdu na teren odpowiednim sprzgtem przez
pracownikow gestora sieci,

¢/ obowiazku przysztych wtascicieli nieruchomosci i lokali mieszkalnych uzgodnienia z GESTORAMI
sieci podejmowania dziatan mogacych kolidowa¢ z wykonywaniem przez GESTOROW sieci praw
wynikajacych z ustanowienia stuzebnosci, w szczegdlno$ci uzgodnienia lokalizacji obiektow
budowlanych lub nasadzen drzew i krzewow bezposrednio nad przewodem.

Kupujacy zobowigzuja si¢ powiadomi¢ kolejnych wlascicieli tej nieruchomosci w Bolszewie o tresci
wspomnianej powyzej informacji otrzymanej od TAMBUD.

7) Kupujacy wyraza zgode na rozbudowe¢ i budowe przez OPERATORA w ramach jego inwestycji
wlasnej, na nalezacych do Dewelopera a nastepnie Kupujacego, a takze na posiadanych przez
Dewelopera a nastepnie Kupujacego terenie, sieci kablowej, przez ktora nalezy rozumie¢ infrastrukture
techniczng shuzaca rozprowadzaniu sygnatu telekomunikacyjnego, znajdujaca si¢ na zewnatrz
budynkoéw oraz $wiattowodowa dystrybucyjng sie¢ kablowa wewnatrz budynkéw doprowadzong do
poszczegolnych  lokali do  miejsca  wskazanego  przez  Dewelopera np. tablicy
mieszkaniowej/teletechnicznej. Kupujacy wyraza zgode na korzystanie przez OPERATORA z wyzej
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wymienionych obszarow w zakresie niezbednym do budowy, rozbudowy oraz eksploatacji,
konserwacji 1 modernizacji Sieci 1 $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych. Kupujacy zobowigzuje si¢
do:

e Umozliwienia upowaznionym pracownikom OPERATORA dostepu do urzadzen i pomieszczen
znajdujacych si¢ na objetych niniejszg umowa terenach i w budynkach mieszkalnych w celu
budowy, rozbudowy oraz konserwacji i modernizacji Sieci.

e Udostepnienia OPERATOROWI poboru energii elektrycznej niezbgdnej do zasilenia
elektronarzedzi w trakcie budowy, rozbudowy eksploatacji, konserwacji i modernizacji sieci.

e Poinformowania wtascicieli lokali, ktore zostang wyodrebnione w budynkach na terenie osiedla o
istnieniu w tychze zasobach odrgbnej wtasnos$ci Sieci Operatora,

e Poszanowania odrgbnej wiasno$ci Sieci, stanowigcej wiasno$¢ Operatora oraz faktu, iz Sie¢ nie
stanowi naktadu na nieruchomos$¢ objeta niniejsza umowa,

e Podlaczenia infrastruktury telekomunikacyjnej Operatora do pradu.

8) Kupujacy wyraza zgode i upowazniajg reprezentanta TAMBUD Iub Administratora, z ktérym
deweloper podpisze umowe w imieniu Kupujacych na administrowanie osiedlem, aby w imieniu
Klientow/Wspodlnoty  przepisal na Nich/nig przylacza sieci wodociggowo-kanalizacyjnej,
energetycznej, gazowej 1 innej do obstugi osiedla, jezeli wystapi taka koniecznos¢.

9) Kazda skrzynka gazowa i energetyczna posiada odpowiednig zgodna z projektem ilo$¢ licznikow dla
kilku mieszkan w danym budynku/ach w danym szeregu lub sgsiednim, mozliwa zmiana ukladu
skrzynek 1 licznikdw w przypadku innych wymogdw postawionych przez gestorow sieci. Wytacznos¢
korzystania z ogrodow i doj$¢ nie zwalnia witasciciela danego mieszkania/domu z udostgpnienia
gestorom sieci oraz wilascicielowi mieszkania/domu sgsiedniego z dostepu do licznika Jego
mieszkania/domu. Witasciciel nie moze ogrodzi¢ ogrodu w sposoéb uniemozliwiajacy dostep do
skrzynek.

10) Kupujacy zobowigzuje si¢ do podpisania umowy z wybranym przez siebie dostawcg gazu i energii w
ciggu 7 dni od odbioru mieszkania lub aktu notarialnego przenoszacego witasnos¢ w zaleznosci co
nastapi jako pierwsze i przestania do Dewelopera na maila potwierdzenia zawarcia umowy.

11) Pozostata cze¢$¢ dziatki inwestycji Sfoneczne Ogrody (drogi wewnetrzne, Smietniki, trawniki niebedace
do wyltacznego korzystania) beda czescig wspolng do korzystania przez wszystkich wtascicieli lokali
mieszkalnych osiedla. Czg$¢ wspolna bedzie utrzymywana przez administratora zewngtrznego (z
ktorym Deweloper podpisze umowe¢ w imieniu 1 za zgoda klientow wyrazong w umowie
deweloperskiej) optacanego przez wlascicieli lokali mieszkalnych.

12) Osiedle bedzie posiadato licznik administracyjny energetyczny do obstugi szlabanu i o$wietlenia
cze$ci wspdlnych. Licznik bedzie zapisany na TAMBUD a nastepnie przeniesiony na wspolnote.
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13) Kupujacy wyrazaja zgode¢ na podpisanie przez Sprzedajacego w ich imieniu umowy z
Administratorem. Umowa z Zarzadca zostanie podpisana w imieniu Kupujacych po wydaniu mieszkan,
a przed pierwsza umowa przeniesienia wlasnosci.

14) Przy podpisaniu umowy deweloperskiej Kupujacy lokal mieszkalny otrzymuje od Dewelopera rzut tego
lokalu mieszkalnego z naniesionymi lokalizacjami pkt-ow elektrycznych, sanitarnych wod-kan oraz
grzewczych. W przypadku checi zmiany ich lokalizacji nieodptatnie zgodnie z iloSciami zapisanymi w
standardzie wykonczenia (zatacznik nr 4) kupujacy w terminie do 7 dni (pod warunkiem, Ze prace nie zostaty
jeszcze wykonane) od podpisania umowy deweloperskiej/rezerwacyjnej uzgodni i przedlozy rysunki z
naniesionymi zmianami i swoim podpisem, wykonawcy danej branzy tzn. elektrykowi i hydraulikowi. W
przypadku takich zmian Kupujacy po wykonaniu prac sprawdzi zgodno$¢ ich wykonania z wykonawca. Tyczy
si¢ to réwniez zmiany uktadu $cian dziatowych w przypadku, kiedy zmiana jest mozliwa technicznie i
konstrukcyjnie, klient w terminie do 7 dni (pod warunkiem, ze prace nie zostaly jeszcze wykonane) od
podpisania umowy deweloperskiej przedtozy deweloperowi rysunki z naniesionymi zmianami i swoim
podpisem. W sytuacji, kiedy takie rysunki nie zostang ztozone do dewelopera/wykonawcy w podanym
terminie mieszkanie zostanie wykonane zgodnie z projektami 1 standardem wykonczenia.

Zmiany elektryczne, hydrauliczne musza by¢ ustalone z wykonawca Dewelopera instalacji elektrycznej,
sanitarnej 1 grzewczej. Kupujacy rozlicza dodatkowe prace elektryczne i hydrauliczne z wykonawca. Platnos¢
za te ustugi jest rownoznaczna z potwierdzeniem wykonania tych prac i ich odbiorem.

15) Nabywcy mieszkania na Osiedlu Stoneczne Ogrody wyrazaja zgod¢ 1 upowazniaja Sprzedajacego, w
przypadku wystapienia takich wymogow narzuconych przez gestorow sieci, na przepisanie na Niego przylacza
wraz z podlicznikiem (do Jego Lokalu Mieszkalnego) sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej znajdujacej si¢ na
osiedlu oraz na przeniesienie wlasnos$ci sieci wodno-kanalizacyjnej na PEWiK Gdynia Sp. z 0.0. z siedzibag w
Gdyni (dalej ,,PEWiK”) oraz innych mediow tj. energii elektrycznej, gazu, itp., na wskazane przez Dewelopera
przedsigbiorstwa $wiadczace ustugi w tym zakresie.

16) Informacje odnos$nie przylaczy i instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;j:

a)  zgodnie z przepisami ustawy z 23.04.1963 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z2014 r. poz.
121, zp6zn. zm.), instalacja wodociggowa oraz przytacze wodociggowe wraz ze studnig
wodomierzowa, ktore znajduja si¢ na nieruchomosci, jak réwniez instalacja kanalizacji
sanitarnej wraz z przepompownig oraz przylacze kanalizacyjne, ktore znajdujg si¢ na
nieruchomosci, sa jej czeSciami skladowymi, a w konsekwencji, stanowia wlasnos¢
wlascicieli nieruchomosci,

b)  zgodnie z przepisami ustawy z 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i
zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw (t.j.: Dz. U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858, z p6zn. zm.)
odbiorca ustug odpowiada za zapewnienie niezawodnego dziatania posiadanych
instalacji 1 przylaczy wodociggowych oraz instalacji 1 przylaczy kanalizacyjnych,

c¢) kazdy z budynkéw jest wyposazony w jedno przylacze wodociggowe z dwoma
podlicznikami lub dwoma wodomierzami gtownymi i jedno lub dwa przylacze/a
kanalizacyjne,
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17) Kupujacy w rownych czesciach pokryja koszty ustanowienia stuzebnosci przesytu i przechodu dla
gestoréw sieci znajdujacych si¢ na osiedlu w celu dostarczania medidow oraz utrzymania sieci w petnej
sprawnos$ci. Optaty za stuzebnos$¢ kazdy Kupujacy bedzie pokrywal przed umowsa przyrzeczong lub tez
deweloper wystawi jedng fakture, na wspdlnote ktora to doliczy koszt stuzebnosci w miesigcznej optacie
administracyjnej osiedla.

18) Osiedle bedzie posiadatlo wjazd i wyjazd ze szlabanem od ul. Strazackiej zgodnie z kartg
zagospodarowania osiedla.

19) Wszyscy Kupujacy wyrazaja sobie nawzajem zgode¢ na wykonanie i zamontowanie instalacji wraz z
urzadzeniami tj. klimatyzatory, panele fotowoltaiczne na dachu lub elewacji swojego mieszkania/budynku.
Montaz tych urzadzen bedzie wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami i sztukg budowlang. W
miejscu montowanych urzadzen Kupujacy traci rekojmi¢ a gwarancje na poprawny montaz zgodny ze sztuka
budowlang powinien udzieli¢ wykonawca montowanego urzadzenia.

20) Inwestor informuje Kupujacych a Kupujacy przyjmuja do wiadomosci i wyrazaja zgode na ewentualng
zmian¢ pozwolenia na budowe nierozpoczetego etapu osiedla nr 2 (budynki 7-9; 22-24) i nr 3 (budynki 10-
13; 14-17; 18-21) ponadto wyrazaja zgod¢ na zmian¢ funkcji budynkéw o numerach 10-13 z mieszkaniowe;j
na budynek ustugowy lub ustugowo mieszkalny. Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
terenu moga ulec zmianie za zgoda projektanta typy budynkow.

21) Mieszkania w budynkach 1-3; 4-6; 7-9; posiadaja do wylacznego korzystania teren sktadajacy si¢ z
podjazdu do garazu, dojscia z miejscem postojowym oraz ogrodu. Teren do wyltacznego korzystania
oznaczony jest na karcie mieszkania i karcie zagospodarowania osiedla. Teren do wyltacznego korzystania
moze ulec zmianie dla etapu II 1 I1I.

22) Mieszkania w budynkach 10-13 posiadaja do wylacznego korzystania teren sktadajacy si¢ z dojscia oraz
ogrodu. Dodatkowo mieszkania w budynkach 10-13; 14-17; 18-21; 22-24 maja przypisane do wytacznego
korzystania po 2 miejsca postojowe na terenie osiedla. Numery miejsc przypisane do danego lokalu zapisane
sa na kartach mieszkan. Teren do wylacznego korzystania oznaczony jest na karcie mieszkania i karcie
zagospodarowania osiedla.
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